
マイホームづくりの基礎知識

　大まかなプランニングができたら、土地探しや施工依頼先の選定な
ど具体的に動き始めます。土地探しは周辺環境の確認も兼ねて現
地調査を必ず行い、総合的に判断しましょう。建築の規制や地盤の確
認も必要です。施工依頼先については、住宅メーカーや設計事務
所、工務店などそれぞれの特性を理解し、これからの住まいづくりに
一番合った依頼先をじっくり選びましょう。

　住宅展示場などに出かけたり、雑誌・インターネット、または家を
建てた人から話を聞くなど、住まいづくりのための情報収集を行い、
ライフスタイルや家族の要望などとすりあわせながら、イメージを
固めていきましょう。併せて資金の目途や施工の時期などの大まかな
プランニングも行うとよいでしょう。

　土地や施工先が決まれば、プランニングを伝え、設計図面や見積
もりを確認します。その際、きっちりと相談しておくことが大切で
す。
納得いくまで確認したら、いよいよ契約です。トラブルを避けるため

　着工前に、迷惑を考慮し、近隣へのあいさつを忘れないようにし
ましょう。工事は地鎮祭から始まり、基礎工事、本体工事、内装・外
装工事といった順に進みます。家の基礎部分や構造など、完成後に
は確認できない部分もあるため、こまめに現場に足を運び、進行
を確認しましょう。

　無事に家が完成すると、引渡しの前に竣工検査を行います。設備
の不具合がないか、契約に沿って工事が行われたかなどを確認す
るためにも、必ず立ち会いましょう。検査が終了すれば、いよいよ入
居となります。

情報収集し、まずイメージを固めよう。

　建ぺい率は、敷地に対して、
建物の投影面積（建築面積とい
います）が占める割合です。

　建ぺい率を算出する場合は、
建物の投影面積なので、2階の方
が１階より大きい場合は、2階の
面積が建築面積となります。

　敷地面積に対して建てられる建物の大きさは、「建
ぺい率」と「容積率」で制限されています。
　建ぺい率と容積率は地域ごとに細かく設定されてい
て、厳しい地域では50坪の敷地であっても延べ床面
積25坪の小さな家しか建てられないこともあります。
設計をする上で重要な事項ですので、真っ先に確認す
る必要があります。

　延べ床面積（建物の全ての階の床面積を合計したもの）
を敷地面積で割ったものが、容積率になります。

◆建ぺい率

◆容積率

2階の方が1階より大きい場合。

容積率は敷地面積に対する延べ床面積の割合。

建ぺい率は建物の投影面積。

容積率（％）＝ 延べ床面積÷敷地面積×100

建ぺい率（％）＝ 建物の投影面積÷敷地面積×100

※ 上記以外にも、いろいろな規制があります。
各自治体によっても異なり、とても複雑な
ので正確なところは建築士など専門家に
　ご相談ください。

で算出します。

●建ぺい率と違い、外部階段は床面積には入りません。
●バルコニーは、２ｍ以上突き出した場合、２ｍより先の分
が床面積に入ります。

建ぺい率は建物の投影面積。

敷地

建物の投影面積

　建ぺい率を算出する場合は、
階の方
階の

敷地

建物の投影面積

敷地

知っておきたい！建築法規

Step

マイホームづくりの進め方とポイント

土地・施工依頼先の決定はじっくり、しっかり。Step

見積もりから契約まで、納得いくまで確認しよう。Step

いよいよ着工、こまめなチェックと配慮を忘れずに。Step

マイホームが完成！入居前にも必ず確認を。Step

株式会社サイネックスによる編集記事ページです このページは有料広告ページです
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リフォームの基礎知識 ❶

　契約前に疑問点・不安点は徹底的に確認しましょう。見積書・提案
書や契約書だけでなく、打ち合わせの際の資料やメモなど書類には
しっかり目を通し、保管しておきましょう。

　リフォームの目的から具体的な計画を立てましょう。
この時点での情報収集も大切なポイントです。

　着工前に、迷惑を考慮し、近隣へのあいさつを忘れないようにし
ましょう。定期的に施工業者から報告・連絡を受けるようにしま
しょう。また、不安がある場合は施工業者の担当者を通じて確認す
るようにしましょう。

　工事は地鎮祭から始まり、基礎工事、本体工事、内装・外装工事といっ
た順に進みます。家の基礎部分や構造など、完成後には確認できない部
分もあるため、こまめに現場に足を運び、進行を確認しましょう。

具体的な計画をたてるStep

リフォームの進め方とポイント

事業者を決める～契約するStep

着工Step

着工後
Step

改装の範囲で変わっていきます
　建物の一部分の改装もリフォームですし、全面改装で
もリフォームです。当然のことですが、手を加えれば加え
る程かかる費用は増えていきます。例えば、畳敷きの6畳
間をフローリングに替える場合は十数万円ですが、家全
体に及ぶ大掛かりな改装の場合は、建替えの方が安くな
る事もあります。

◆時期、期間は？ ◆予算は？

◆施工業者の事業内容がリフォーム目的と合致しているか？
◆実績や業務内容を吟味。信頼できる事業者か？
◆候補を数社選んで同じ条件で見積書を提出してもらい
検討したか？

◆工事に向けての準備や近隣への周知は大丈夫か？
◆工程表に基づいて進んでいるか？
◆変更・追加などが発生していないか？

◆事業者立ち会いの下、確認をし説明を受けたか？
◆ 今後のメンテナンスや保証先を確認したか？

リフォームの費用は
どのくらいかかりますか

？

２～３社は候補を挙げて比較しましょう
◆費用の安さで決めずに契約内容に納得し
た上で契約をかわしましょう。

◆建築士や増改築相談員などの資格者がい
るか確認しましょう。

◆経験豊富で実績がある事業者かどうか確
認しましょう。

◆アフターフォローはどうなのか、必ず確認し
ましょう。

信頼のおける業者とは？

まずは現在の不満点を挙げてみましょう
　現在のお住まいの不満のある所をリストアップする事
をおすすめします。そうする事でただ漠然と不満に感じ
ていた事も具体的に検討出来るようになり、優先順位を
つけて内容の整理もしやすくなります。また、キッチンな
どの設備の取り替えをお考えの場合は、ショールームな
どで実際に見て触ってみる事も重要です。

満足いくリフォームの
ポイントは？

リフォームの疑問

株式会社サイネックスによる編集記事ページです このページは有料広告ページです
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リフォームの基礎知識 ❷
株式会社サイネックスによる編集記事ページです このページは有料広告ページです

リフォームのポイント

介護保険制度では、「要支援1～2」や「要介護1～5」と認定
された方が、自宅で生活をしやすい住環境にするための手す
りの取り付けや段差解消などの、住宅改修に対して費用が支
給されます。また介護保険制度とは別に、高齢者向けや障が

い者向けに住宅改修に助成金を
支給しているところもあります。
工事をお考えの際には事前に自
治体に相談してみると良いで
しょう。

リフォームする時に設置する住宅設備の中には、国や地方自治
体などで、購入に関しての補助金制度が整っているものがあり
ます。環境に配慮したエコ関連の設備機器などは、制度が設け
られている場合が多いです。
補助金制度を上手に活用するため
には、どんな補助金制度があるの
か、内容も含めて事前に確認してみ
ましょう。

バリアフリー住宅は、お年寄りや障がいを抱
えている方でも住みやすい生活をおくれる
住宅のことです。床の段差をなくしたり、階
段に手すりを取り付けるなどいつまでも安全
で暮らしやすい家で子どもから高齢のご両
親まで、みんなが居心地よく住めることが重
要です。

屋根は、太陽光の他にも雨や風などに一年中さらされている過酷
な環境でもあるため、外壁よりも劣化が早い傾向にあります。その
ため、外壁に採用した塗料よりも5～6年ほどプラスで長持ちする
塗料を採用しておくと、外壁と屋根のメンテナンス時期が同じ頃に
なり、お得です。
遮熱塗料を塗った屋根は、汚れが付着すると太陽光を反射しにくく
なり、遮熱効果が低下していきます。きれいにするためには労力や
費用がかかりますので、屋根塗
装に遮熱塗料を採用する際に
は、あらかじめ汚れにくい性能
（低汚染性）を持った塗料を選
んでおくのがオススメです。遮
熱性と低汚染性を兼ね揃えた
塗料は、汚れが付着しにくい分、
遮熱効果が長持ちする傾向に
あります。

最近では自社ホームページを持っているリ
フォーム会社も多いようです。ポストに入っ
てくるチラシも情報収集のチャンスです。ま
たご近所や知り合いでリフォーム工事をし
た家があったら、その会社がどんな対応
だったか聞いてみるのも一つの手です。

住宅設備の補助金制度Point

住まいの整備に関する補助金Point

バリアフリー住宅Point

屋根の遮熱塗料Point

業者の探し方Point

リフォーム時には、住宅に関する法律についても知っておく必
要があります。通常業者さんが把握しており問題の起こること
はあまりありませんが、知っておきたい法律としては建築基準
法があります。建築基準法は住宅の安全性、居住性、周辺環境
への配慮を目的としている法律で、新築だけでなくリフォーム
時にも適用されるので注意が必要です。

リフォームと建築基準法Point
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リフォームの基礎知識 ❸

Eco

　太陽電池を利用して、太陽光エネル
ギーを電気に変える太陽光発電シス
テム、太陽熱により水を温める太陽熱
温水器や床暖房などがあります。

太陽エネルギーの利用

気候や環境に合わせてリフォームすることや、自然の力を利用することで光熱費が削減できます。
省エネで地球にも家計にもやさしい暮らしを実現できます。

エコ　リフォームで地球にやさしい暮らし

Eco

　ガスで発電し、排熱を給湯や暖房に利用する家庭用コージェ
ネレーションシステムや、省エネ効果の高い高効率給湯器など
があります。

給湯設備
Eco

　外壁、屋根、天井や床などの断熱性能を高めると、屋外との
熱の出入りが減るため冷暖房の効果が高まります。窓は、熱
の出入りが大きいため断熱性能に大きく影響します。ガラス
自体を複層ガラスにしたり、二重サッシにしたりなどの方法によ
り断熱性能が向上、二重サッシは、結露の防止にもなります。

外壁および窓などの断熱化
Eco

　壁やベランダにツタ植物を植え、緑のカーテンで夏の日差し
を避けたり、家の中の風通しをよくするなど、自然を上手に取
り入れましょう。

自然を取り入れる

株式会社サイネックスによる編集記事ページです このページは有料広告ページです
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登記の申請を代理して行う専門家は、「司法書士」と「土地家

屋調査士」です。
　司法書士は、所有権の移転や抵当権の設定などの不動産の
権利に関する登記の代理申請を、土地家屋調査士は、建物の新
築の登記や土地の分筆などの不動産の表示に関する登記の代理申請を専門に
行っています。
　それぞれの登記の申請方法について不明な点がある場合には、これらの専
門家に相談するのがよいでしょう。
　各都道府県にある司法書士会及び土地家屋調査士会については、次のホー
ムページから御確認ください。

知っておきたい不動産のQ&A
株式会社サイネックスによる編集記事ページです このページは有料広告ページです

　売買などによって土地や建物の所有権や抵当権など不動産
に関する権利を取得した場合は、その旨の登記をしなければ、法
律上、売買の当事者以外の第三者に対してその権利を取得した
ことを主張することができません（民法第177条）。そのため、所
有権や抵当権などの不動産に関する権利を取得した場合は、登記の申請をして
権利を守る必要があります。
　また、建物を新築した場合には、所有者は１カ月以内に建物の表題登記を申請
しなければならないなど、不動産の表示に関する一定の種類の登記については、
所有者等に登記の申請義務が課せられています。

しほうしょし とちか

おくちょうさし

日本司法書士会連合会ホームページ　https://www.shiho-shoshi.or.jp

日本土地家屋調査士会連合会ホームページ　https://www.chosashi.or.jp

法務局ホームページより転載

登記の申請は
誰がしなければ

ならないのですか？

所有
 権

登記

なぜ登記しなければ
ならないのですか？

Q1Q1

登記の申請は
誰がするのですか？

Q2Q2

A1A1

　不動産の権利に関する登記をする場合、登記官は、その登記
の申請の内容が登記することができるのかどうかを申請情報と
その添付情報のみに基づいて判断しなければならず、裁判所の
ように権利の有無を実質的に調査することはできないこととさ
れています。仮に実質的に権利の変動があるのかを調査することとした場合、大
量の登記申請を迅速に処理することができずに、円滑な不動産取引を害するこ
とになるからです。そのため、当事者である登記権利者と登記義務者とが共同で
登記の申請をすることによって、その登記の申請が真実であることを登記官が確
認し、虚偽の登記がされるのを防止しつつ、迅速な登記を可能にしています。

なぜ共同でしなければ
ならないのですか?

Q3Q3

A3A3

登記の申請を代理して行う
専門家はいるのですか？

Q5Q5

A5A5

　登記の申請は、必ずしも本人がしなければならない性質のも
のではないので、代理人による申請も認められています。
　代理人によって申請する場合は、登記権利者又は登記義務者
からの委任状を申請情報に添付しなければなりません。

登記の申請は代理人によって
することができますか？

Q4Q4

A4A4

　所有権の移転など権利に関する登記の申請は、原則として登
記権利者と登記義務者が共同してしなければなりません。登記
権利者とは、登記をすることによって登記上直接利益を受ける
者で、登記義務者とは、登記をすることによって登記上直接不利
益を受ける者です。
　土地の売買を例にすると、買主は売主から所有権の移転の登記を受けて登記
簿上の権利を取得するという利益を得ますので、登記権利者となります。一方、売
主は買主に所有権を移転する登記をして登記簿上の権利を喪失するという不利
益を受けるので登記義務者となります。
　なお、例外として、表示に関する登記については所有者などが、判決又は相続
による登記などについては登記権利者が、それぞれ単独で申請することができ
ます。

A2A2
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どろぼう退治法
玄関等の出入り口には、昼間でも
鍵を掛けましょう。
ちょっと近所までというときも、戸
締まりを心がけ､隣近所へ声をか
ける。
出入り口にはドアチェーンをつけま
しょう。

ワン
　ワン

暮らしの防犯・防災
～火事の種類を表す

　　　　　3つのマーク～

消火器の使い方 　火災は大きく 3 つの種類に分類され消火
器には火災に対する適応性を 3つのマークで
示してあります。

主に木材や紙、
布等の火災。

白のマーク
　＝普通火災

灯油、ガソリン、
油脂等の火災。

黄のマーク
　＝油火災

電気設備、機械(ト
ランス、モー夕ー)
などの火災。

青のマーク
　＝電気火災


